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Styrelsen for Brf Rahmberg 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Brf Rahmberg 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta fritidsbostdder eller andra ldgenheter utan tidsbegrénsning. Bostadsréttsféreningen
registrerades 2016-11-17 och r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
fastigheterna Are Berge 2:176, 2:177 och 2:178 i Tegefjill, Are Kommun. Marken innehas med
dganderitt. Foreningen har 15 ldgenheter med en total bostadsarea pa 936kvm.

Foreningen dr medlem i Tege samféllighetsforening och Tegefjdlls samfallighetsforening.

Ordinarie foéreningsstimma for 2024 dgde rum 2025-05-03. Samtliga 15 lagenheters medlemmar var
representerade, antingen fysiskt (Tegefjdll Smultronet 16C), digitalt (Google Meet) eller via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Marianne Gudmundseth Nielsen Ordférande
Ellen Weidemann Ledamot
Ola Jacobson Ledamot
Mikael Prytz Ledamot
Kristoffer Johansson Ledamot
Pér Ludvig Niirnberg Suppleant

Valberedningen har utgjorts av Ann Juviken.

Foreningen har tecknats av kassor och ledamot i foreningen samt av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
Forvaltning

Den eknomiska forvaltningen har under éret skotts av Talenom Redovisning AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av AGO mitt i Are.

Foreningen har sitt site i Are Kommun.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen amorterade langfristiga 1dn med 150 000 kr (utéver lopande amortering). Amorteringen
finansierades av andra halvan av det kapitaltillskott pa 300 000 kr som togs in 2024.

Arsstimman uppmirksammade att beslutet 2024 om kapitaltillskott ej var enhilligt och uppdrog
styrelsen att prova det. Arendet behandlades i Hyresnimnden som avslutade drendet di ingen part hade
nagot att invinda mot beslutet.

En extra engéngsavgift pa totalt 150 000 kr togs in i mars for att ticka extraordinira kostnader pga
otillrackligt budgeterad likviditet. Avgiftsnivan justerades senare med +15% frdn och med 2025-07-01
for att langsiktigt balansera foreningens likviditet samt tdcka forvintade 6kade kostnader for
samfallighetsavgifter, underhéll och réntor pa langfristiga 1&n under 2025 och 2026.

Samtliga forebyggande atgarder relaterade till kallfall i VVS-trumma har slutforts i alla tre hus (isolering,
inspektionsluckor, virmekablar pa inkommande vatten). Atgirderna minimerar risken for framtida
vattenskada liknande den som skedde i nr 18 under 2023 och som tidigare har atgirdats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes i samtliga 1dgenheter.

Fagelpiggar har monterats pa E-ligenheternas overliggare ovanfor balkongerna for att minska problem
med spillning fran duvor. Under nista ar utvérderas situationen for eventuella ytterligare atgirder.

Foreningens samtliga balkonger, trappor, uteplatser, och riacken har behandlats med tréolja enligt
underhallsplan. For att minska kostnader genomfordes arbetena av respektive lagenhets medlemmar med
material inkopt av foreningen.

Styrelsen har arbetat aktivt med att se ver avtal for tjanster for att hélla nere kostnader och anpassa
dessa till behoven:

- Nytt avtal for ekonomisk forvaltning har tecknats med SBC frén och med 2026-01-01 till minskad
kostnad och 6kad funktionalitet.

- Fastighetsforsdkring har tecknats med TryggHansa fran och med 2026-01-01, dven denna till minskad
kostnad.

Ett par trdd har avverkats pa baksidan for att minimera risk av fallskador vid hard vind/storm.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 28 st. En (1) ldgenhetsdverlételser har skett under aret. Vid arets
slut var dirmed antalet medlemmar fortsatt 28 stycken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Yttre underhéllsfond
Beléning per kvim uppléten m
bostadsritt (kr)

Réntekost. i forh. till oms (%)
Arsavgift per kvm uppliten m
bostadsritt (kr)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
839
-122
77
835
567

6 986
22

892
192
8
0

100

2024
787
=222
77
786
475

7213
32

840
85
9

0

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
552
-269
76
551
383

7373
39

589

47
12

94

2022
498
-268
76
497
291

7430

SO OO

3(12)

Styrelsen foljer 16pande upp likviditet, resultat och framtida ekonomiska ataganden. Féreningen har en
underhéllsplan som hanteras arligen. Medel for planerat underhéll sékerstélls genom tillrdcklig nivé pé
sparande i budgeten (se flerarsoversikten).

Forindringar i eget kapital

Erhall.
Medlems- kapital-
insatser tillskott

Belopp vid arets ingéng 24 850 000 300 000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsittning underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 24 850 000 300 000

Fond for yttre

underhall

475 000

92 250

567 250
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Balanserat

resultat

-2 259 591

-222 040
-92 250

-2 573 881

Arets

resultat
-222 040
222 040

-121 608
-121 608

Totalt

23 143 369

0

0

-121 608
23 021 761
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-2 573 881
-121 608
-2 695 489

90 450
-2 785939
-2 695 489

4 (12)



Brf Rahmberg 1
Org.nr 769633-3272

Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

838 612
5735
844 347

-424 049
48 743
9106

-301 500
-783 398
60 949

773
-183 330
-182 557
-121 608

-121 608

-121 608
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2024-01-01
-2024-12-31

787 032
53 437
840 469

-430 605
-76 994
0

-301 500
-809 099
31370

1058
-254 468
-253 410
-222 040

-222 040

-222 040
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

29 338 000
29 338 000

29 338 000

23 862

129
59110
83101

377 595
377 595
460 696

29 798 696

6(12)

2024-12-31

29 639 500
29 639 500

29 639 500

44 894

0
113 698
158 592

384 867
384 867
543 459

30 182 959
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Erhéllna kapitaltillskott
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

24 850 000
300 000
567 250

25717 250

-2 573 881

-121 608
-2 695 489
23021 761

4253 662
4 253 662

2285720
40479
197 074
2523273

29 798 696
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2024-12-31

24 850 000
300 000
475 000

25625000

-2 259 591

-222 040
-2 481 631
23 143 369

6 488 566
6 488 566

262 584
107 554
180 886
551 024

30 182 959
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder
Amortering av 14n

Erhéllna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-121 608
7 301 500
-129

179 763

21032
54 588
-67 075
-51 948
136 360

50816
-194 448
0

-143 632

-7 272

384 867

0
377 595
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2024-01-01
-2024-12-31

-222 040
301 606
0

79 566

-23 998

-5 685
-348

-4 335992
-4 286 457

4341 441
-150 000
300 000
4 491 441

204 984

179 988

-106
384 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allmédnna rad om
kompletterande upplysning m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Anlaggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r védsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning
2025
Arsavgifter bostéder 834 538
Fakturerade pant- och dverlételseavgifter 4056
Ovrigt 18
838 612

10 (12)

2024

786 470
573
-11
787 032

I foreningens arsavgifter ingdr VA och renhéllning. Uppvarmning och hushallsel bekostad av respektive

lagenhetsinnehavare.
Not 3 Driftskostnader
2025
Samfillighetskostnader 226 366
Reparation och underhall 126 631
Forsdkringspremie fastighet 35326
Fastighetsskdtsel 35726
Snérdjning och sandning 0
Sotning och brandskydd 0
424 049
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Ovriga administrativa kostnader 48 743
48 743
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2024

233 770
108 162
34 008
18 910
16 326
19 429
430 605

2024

76 994
76 994
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

31750 000
31 750 000

-2110 500
-301 500
-2412 000

29 338 000
27738 000

1 600 000
29 338 000

11(12)

2024-12-31

31750 000
31750 000

-1 809 000
-301 500
-2110 500

29 639 500
28 039 500

1 600 000
29 639 500

Foretagets banklan om totalt 6 539 382 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kursvinster

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2025-12-31

4253 662
4 253 662

2285720
2285720

2025-12-31
301 500

0
301 500

2025-12-31

14 800 000
14 800 000

2024-12-31

6 488 566
6 488 566

262 584
262 584

2024-12-31
301 500

106
301 606

2024-12-31

14 800 000
14 800 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-19

AI‘C

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marianne Gudmundseth Nielsen Mikael Prytz
Ordforande
Ola Jacobson Ellen Weidemann

Kristoffer Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oskar Brodén
Revisor
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Styrelsen for Brf Rahmberg 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Brf Rahmberg 1 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta fritidsbostdder eller andra ldgenheter utan tidsbegrénsning. Bostadsréttsféreningen
registrerades 2016-11-17 och r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
fastigheterna Are Berge 2:176, 2:177 och 2:178 i Tegefjill, Are Kommun. Marken innehas med
dganderitt. Foreningen har 15 ldgenheter med en total bostadsarea pa 936kvm.

Foreningen dr medlem i Tege samféllighetsforening och Tegefjdlls samfallighetsforening.

Ordinarie foéreningsstimma for 2024 dgde rum 2025-05-03. Samtliga 15 lagenheters medlemmar var
representerade, antingen fysiskt (Tegefjdll Smultronet 16C), digitalt (Google Meet) eller via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Marianne Gudmundseth Nielsen Ordférande
Ellen Weidemann Ledamot
Ola Jacobson Ledamot
Mikael Prytz Ledamot
Kristoffer Johansson Ledamot
Pér Ludvig Niirnberg Suppleant

Valberedningen har utgjorts av Ann Juviken.

Foreningen har tecknats av kassor och ledamot i foreningen samt av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
Forvaltning

Den eknomiska forvaltningen har under éret skotts av Talenom Redovisning AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av AGO mitt i Are.

Foreningen har sitt site i Are Kommun.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen amorterade langfristiga 1dn med 150 000 kr (utéver lopande amortering). Amorteringen
finansierades av andra halvan av det kapitaltillskott pa 300 000 kr som togs in 2024.

Arsstimman uppmirksammade att beslutet 2024 om kapitaltillskott ej var enhilligt och uppdrog
styrelsen att prova det. Arendet behandlades i Hyresnimnden som avslutade drendet di ingen part hade
nagot att invinda mot beslutet.

En extra engéngsavgift pa totalt 150 000 kr togs in i mars for att ticka extraordinira kostnader pga
otillrackligt budgeterad likviditet. Avgiftsnivan justerades senare med +15% frdn och med 2025-07-01
for att langsiktigt balansera foreningens likviditet samt tdcka forvintade 6kade kostnader for
samfallighetsavgifter, underhéll och réntor pa langfristiga 1&n under 2025 och 2026.

Samtliga forebyggande atgarder relaterade till kallfall i VVS-trumma har slutforts i alla tre hus (isolering,
inspektionsluckor, virmekablar pa inkommande vatten). Atgirderna minimerar risken for framtida
vattenskada liknande den som skedde i nr 18 under 2023 och som tidigare har atgirdats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes i samtliga 1dgenheter.

Fagelpiggar har monterats pa E-ligenheternas overliggare ovanfor balkongerna for att minska problem
med spillning fran duvor. Under nista ar utvérderas situationen for eventuella ytterligare atgirder.

Foreningens samtliga balkonger, trappor, uteplatser, och riacken har behandlats med tréolja enligt
underhallsplan. For att minska kostnader genomfordes arbetena av respektive lagenhets medlemmar med
material inkopt av foreningen.

Styrelsen har arbetat aktivt med att se ver avtal for tjanster for att hélla nere kostnader och anpassa
dessa till behoven:

- Nytt avtal for ekonomisk forvaltning har tecknats med SBC frén och med 2026-01-01 till minskad
kostnad och 6kad funktionalitet.

- Fastighetsforsdkring har tecknats med TryggHansa fran och med 2026-01-01, dven denna till minskad
kostnad.

Ett par trdd har avverkats pa baksidan for att minimera risk av fallskador vid hard vind/storm.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 28 st. En (1) ldgenhetsdverlételser har skett under aret. Vid arets
slut var dirmed antalet medlemmar fortsatt 28 stycken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Yttre underhéllsfond
Beléning per kvim uppléten m
bostadsritt (kr)

Réntekost. i forh. till oms (%)
Arsavgift per kvm uppliten m
bostadsritt (kr)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
839
-122
77
835
567

6 986
22

892
192
8
0

100

2024
787
=222
77
786
475

7213
32

840
85
9

0

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
552
-269
76
551
383

7373
39

589

47
12

94

2022
498
-268
76
497
291

7430

SO OO
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Styrelsen foljer 16pande upp likviditet, resultat och framtida ekonomiska ataganden. Féreningen har en
underhéllsplan som hanteras arligen. Medel for planerat underhéll sékerstélls genom tillrdcklig nivé pé

sparande i budgeten (se flerarsoversikten).

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng 24 850 000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsittning underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 24 850 000

Erhall.
kapital-
tillskott

300 000

300 000

Fond for yttre

underhall

475 000

92 250

567 250

Balanserat

resultat

-2 259 591

-222 040
-92 250

-2 573 881

Arets

resultat
-222 040
222 040

-121 608
-121 608

Totalt

23 143 369

0

0

-121 608
23 021 761
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-2 573 881
-121 608
-2 695 489

90 450
-2 785939
-2 695 489

4 (12)
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Resultatrakning Not ;g;gg;g}

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 838 612
Ovriga rorelseintikter 5735
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 844 347
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -424 049
Ovriga externa kostnader 4 -48 743
Personalkostnader -9 106
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -301 500
Summa rorelsekostnader -783 398
Rorelseresultat 60 949

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 773
Réntekostnader och liknande resultatposter -183 330
Summa finansiella poster -182 557
Resultat efter finansiella poster -121 608
Resultat fore skatt -121 608

Arets resultat -121 608

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

787 032
53 437
840 469

-430 605
-76 994
0

-301 500
-809 099
31370

1058
-254 468
-253 410
-222 040

-222 040

-222 040
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 29 338 000
29 338 000

29 338 000

23 862

129
59110
83101

377 595
377 595
460 696

29 798 696

6(12)

2024-12-31

29 639 500
29 639 500

29 639 500

44 894

0
113 698
158 592

384 867
384 867
543 459

30 182 959





Brf Rahmberg 1
Org.nr 769633-3272

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Erhéllna kapitaltillskott
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

24 850 000
300 000
567 250

25717 250

-2 573 881

-121 608
-2 695 489
23021 761

4253 662
4 253 662

2285720
40479
197 074
2523273

29 798 696
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2024-12-31

24 850 000
300 000
475 000

25625000

-2 259 591

-222 040
-2 481 631
23 143 369

6 488 566
6 488 566

262 584
107 554
180 886
551 024

30 182 959
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder
Amortering av 14n

Erhéllna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-121 608
7 301 500
-129

179 763

21032
54 588
-67 075
-51 948
136 360

50816
-194 448
0

-143 632

-7 272

384 867

0
377 595
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2024-01-01
-2024-12-31

-222 040
301 606
0

79 566

-23 998

-5 685
-348

-4 335992
-4 286 457

4341 441
-150 000
300 000
4 491 441

204 984

179 988

-106
384 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allmédnna rad om
kompletterande upplysning m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Anlaggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r védsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning
2025
Arsavgifter bostéder 834 538
Fakturerade pant- och dverlételseavgifter 4056
Ovrigt 18
838 612

10 (12)

2024

786 470
573
-11
787 032

I foreningens arsavgifter ingdr VA och renhéllning. Uppvarmning och hushallsel bekostad av respektive

lagenhetsinnehavare.
Not 3 Driftskostnader
2025
Samfillighetskostnader 226 366
Reparation och underhall 126 631
Forsdkringspremie fastighet 35326
Fastighetsskdtsel 35726
Snérdjning och sandning 0
Sotning och brandskydd 0
424 049
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Ovriga administrativa kostnader 48 743

48 743

2024

233 770
108 162
34 008
18 910
16 326
19 429
430 605

2024

76 994
76 994
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

31750 000
31 750 000

-2110 500
-301 500
-2412 000

29 338 000
27738 000

1 600 000
29 338 000

11(12)

2024-12-31

31750 000
31750 000

-1 809 000
-301 500
-2110 500

29 639 500
28 039 500

1 600 000
29 639 500

Foretagets banklan om totalt 6 539 382 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kursvinster

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

4253 662
4 253 662

2285720
2285720

2025-12-31
301 500

0
301 500

2025-12-31

14 800 000
14 800 000

2024-12-31

6 488 566
6 488 566

262 584
262 584

2024-12-31
301 500

106
301 606

2024-12-31

14 800 000
14 800 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-19

AI‘C

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marianne Gudmundseth Nielsen Mikael Prytz
Ordforande
Ola Jacobson Ellen Weidemann

Kristoffer Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oskar Brodén
Revisor
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      194.68.192.61
      2026-03-23T15:17:55.337Z
    
     BkxfHZpA5-g
     2026-03-23T15:17:55.337Z
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkxfHZpA5-g
     /envelopes/HkUjea05Zl
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkxfHZpA5-g
     Ola
     Jacobson
     194.68.192.61
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-23T15:20:20.942Z
    B1gT49CAqbl
    
     B1gT49CAqbl
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl/notifications/B1gT49CAqbl
     Invitasjon til å signere
     elweitrd@gmail.com
     2026-03-23T15:20:20.773Z
     0110019d1b485e4a-1acf674b-cd48-4894-ab91-7420afe47ebe-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-23T15:20:20.599Z
    HkZ8jgpCcZe.85d1a490-0775-4ef5-949b-7f1b7b38dd04
    
     HkZ8jgpCcZe.85d1a490-0775-4ef5-949b-7f1b7b38dd04
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe/signatures/HkZ8jgpCcZe.85d1a490-0775-4ef5-949b-7f1b7b38dd04
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe
     
      /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkxfHZpA5-g
      OLA
      JACOBSON
      1972/11/20
      197211200055
    
     signed
     bankid-se
     OLA
     JACOBSON
     1972/11/20
     194.68.192.59
     
      HkZ8jgpCcZe
      019d1b48-0ef6-75cf-86cc-979b840afe58
      true
      2026-03-23T15:20:20.337Z
      
      
       /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkxfHZpA5-g
       OLA
       JACOBSON
       ola.jacobson@gmail.com
       197211200055
       1972/11/20
       194.68.192.59
     
    
     197211200055
     2026-03-23T15:20:20.337Z
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkxfHZpA5-g
     OLA
     JACOBSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-23T20:38:09.047Z
    BkoIb6R5Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.118.44
      2026-03-23T20:38:08.988Z
    
     BkoIb6R5Wl
     2026-03-23T20:38:08.988Z
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl
     /envelopes/HkUjea05Zl
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl
     Ellen
     Weidemann
     172.226.118.44
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-23T20:39:16.977Z
    rJeTerXJjWg
    
     rJeTerXJjWg
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl/notifications/rJeTerXJjWg
     Dokument att signera
     njkristoffer@hotmail.com
     2026-03-23T20:39:16.804Z
     0110019d1c6c5c6b-30a58cf3-7135-421d-98cc-91a84e919a46-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-23T20:39:16.620Z
    HkZ8jgpCcZe.cd2d34ff-48c0-48f6-b451-b9053ce0a2e0
    
     HkZ8jgpCcZe.cd2d34ff-48c0-48f6-b451-b9053ce0a2e0
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe/signatures/HkZ8jgpCcZe.cd2d34ff-48c0-48f6-b451-b9053ce0a2e0
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe
     
      /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl
      Ellen
      Weidemann
      70/01/09
      09017040232
    
     signed
     bankid-no
     Ellen
     Weidemann
     70/01/09
     172.226.118.44
     
      HkZ8jgpCcZe
      80d571b8-a3c4-43b6-be4a-60fbc989e69b
      true
      2026-03-23T20:39:16.0700
      9578-5997-4-198568
      CN=BankID - SpareBank 1 - Bank CA 3,OU=986401598,O=SpareBank 1 Utvikling DA,C=NO;OrginatorId=4201;OriginatorName=SpareBank 1 SMN;OriginatorId=4201
      
       /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl
       Ellen
       Weidemann
       09017040232
       70/01/09
       172.226.118.44
     
    
     09017040232
     9578-5997-4-198568
     CN=BankID - SpareBank 1 - Bank CA 3,OU=986401598,O=SpareBank 1 Utvikling DA,C=NO;OrginatorId=4201;OriginatorName=SpareBank 1 SMN;OriginatorId=4201
     2026-03-23T20:39:16.0700
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/BkoIb6R5Wl
     Ellen
     Weidemann
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-24T10:02:20.333Z
    ryzEEZkls-g
    
     ryzEEZkls-g
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl/notifications/ryzEEZkls-g
     Dokument att signera
     njkristoffer@hotmail.com
     2026-03-24T10:02:20.175Z
     0110019d1f4b94b0-b412a86a-79d1-4ff1-a2b3-bc198f175df3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-24T19:59:48.327Z
    Skxub6R5Zl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/146.0.0.0
      83.140.76.191
      2026-03-24T19:59:48.286Z
    
     Skxub6R5Zl
     2026-03-24T19:59:48.286Z
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
     /envelopes/HkUjea05Zl
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
     Kristoffer
     Johansson
     83.140.76.191
   
  
   
    signature.created
    2026-03-24T20:03:25.414Z
    HkZ8jgpCcZe.886648cf-e381-4e32-85bd-ffc2857b01c8
    
     HkZ8jgpCcZe.886648cf-e381-4e32-85bd-ffc2857b01c8
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe/signatures/HkZ8jgpCcZe.886648cf-e381-4e32-85bd-ffc2857b01c8
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe
     
      /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
      Nils Johan Kristoffer
      Johansson
      1986/04/25
      198604257678
    
     signed
     bankid-se
     Nils Johan Kristoffer
     Johansson
     1986/04/25
     83.140.76.191
     
      HkZ8jgpCcZe
      019d2171-ba8d-761f-b9d2-2b97c7bbc4af
      true
      2026-03-24T20:03:24.912Z
      
      
       /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
       Nils Johan Kristoffer
       Johansson
       njkristoffer@hotmail.com
       198604257678
       1986/04/25
       83.140.76.191
     
    
     198604257678
     2026-03-24T20:03:24.912Z
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/Skxub6R5Zl
     Nils Johan Kristoffer
     Johansson
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-24T20:03:25.931Z
    B1lIzAPlo-g
    
     B1lIzAPlo-g
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx/notifications/B1lIzAPlo-g
     Dokument att signera
     obroden@gmail.com
     2026-03-24T20:03:25.768Z
     0110019d2171e5e7-54608f38-41e0-45b4-a86d-9cb527ae1da7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-24T21:03:32.216Z
    r1fYZTR5Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.194.128.143
      2026-03-24T21:03:32.184Z
    
     r1fYZTR5Wx
     2026-03-24T21:03:32.184Z
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx
     /envelopes/HkUjea05Zl
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx
     Oskar
     Brodén
     95.194.128.143
   
  
   
    signature.created
    2026-03-24T21:11:11.214Z
    HkZ8jgpCcZe.b3ee79fa-ac04-47d0-bf4a-135ab4d9cc70
    
     HkZ8jgpCcZe.b3ee79fa-ac04-47d0-bf4a-135ab4d9cc70
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe/signatures/HkZ8jgpCcZe.b3ee79fa-ac04-47d0-bf4a-135ab4d9cc70
     /envelopes/HkUjea05Zl/documents/HkZ8jgpCcZe
     
      /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx
      Oskar Åke
      Brodén Lanefelt
      1986/04/23
      198604235112
    
     signed
     bankid-se
     Oskar Åke
     Brodén Lanefelt
     1986/04/23
     95.194.128.143
     
      HkZ8jgpCcZe
      019d21af-c42e-7702-bd9b-5ee21bc9916d
      true
      2026-03-24T21:11:10.744Z
      
      
       /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx
       Oskar Åke
       Brodén Lanefelt
       obroden@gmail.com
       198604235112
       1986/04/23
       95.194.128.143
     
    
     198604235112
     2026-03-24T21:11:10.744Z
   
    
     /envelopes/HkUjea05Zl/recipients/r1fYZTR5Wx
     Oskar Åke
     Brodén Lanefelt
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